Jak zamortyzowadrog i parking wybudowany na cudzym gruncie?

Przedstbiorcy budugcy na gruncie nie dglacym ich wiasnécia stap przed dylematem, w
jaki sposo6b amortyzowawybudowane budynki i budowle. Nagliszy problem w tym

zakresie mog sprawt drogi, przejazdy, parkingi i place.

Wiasciciel gruntu jest wigcicielem budowli

Zgodnie z rzymsk zasad ,superficies solo cedit”, to, co jest z gruntemvdle zwizane, jest
wlasnagciag wiasciciela gruntu. Przyjmuje sizatem,ze z mocy samego prawa \giciel
gruntu staje si wiascicielem budynku, chibby nawet nie przyczynit sido jego powstania.
Zasada ta w prawie polskim realizowana jest przgasy art. 48 i 191 ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (Dz. U. Nr 16,0®3, z pan. zm.), zgodnie z ktorymi
do czsci skladowych gruntu nate w szczegoélngéci budynki i inne urgdzenia trwale z
gruntem zwdzane, a wkasrié nieruchoméci rozcigga s¢ na rzecz ruchom ktéra zostata
pofaczona z nieruchondoig w taki sposobze stata si jej czscig skladovy.

Zatem, gdy przeddbiorca wybuduje cokolwiek na cudzym grunciegdhie jedynie
wiascicielem poniesionych naktadéw na tbudowe. Dzicki temu, mimo % nie jest
wlascicielem gruntu, z punktu widzenia przepiséw podatkch, mae uwzgtdni¢
poniesione naktady w swoich rozliczeniach podatkdwy

Klasyfikacja budowli

Punktem wy§cia do ustalenia szczeg6tow dotycych amortyzacji poniesionych naktadow
jest ich prawidtowe zakwalifikowanie do odpowiednggupy, zgodnie z rozpogdzeniem
Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. w spraWlasyfikacji Srodkéw Trwatych (Dz. U.
Nr 112 poz. 1317, z @o. zm.; Dalej: KT). W KST za podstawow jednostk ewidencji
przyjmuje s¢ pojedynczy element mgku trwatego spetnigry okrelone funkcje w procesie
wytwarzania wyrobow iswiadczenia ustug. W zwiku z powyszym, tzw. ,obiekty
pomocnicze” obstugygge dany budynek, np. chodniki, dojazdy, podworkacey ogrodzenia,
studnie, itp. wlicza siw sktad budynku. Z kolei ,obiekty pomocnicze”, élgujace wiccej

niz jeden budynek, natg zalicz& do wiaciwych rodzajéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

Zatem jdli droga, parking czy plac zgzane g funkcjonalnie z jednym budynkiem, koszty

poniesione na ich bud@wzwickszap wartgs¢ budynku i podlegaj amortyzacji wedtug



stawki wigciwej dla budynku. Nie jest przy tym istotne abydioek i ,o0biekt pomocniczy”
byly oddane do zytku w tym samym czasie.

Jeli jednak umaliwiaja one wytkowanie wecej niz jednego budynku, doly amortyzowane
jako odebne srodki trwate. W takiej sytuacji budowla w postaebdi, przejazdu, parkingu
lub placu kdzie midci¢ sie w 2 grupie KT, pod pozyci 220 - Autostrady, drogi
ekspresowe, ulice i drogi pozostate.

Takie stanowisko potwierdzaj organy podatkowe, czego przykladem zmo by
interpretacja Dyrektor |1zby Skarbowel w Bydgoszczy z dnia 24 stycznia 2008 r. (sygn.
ITPB1/415-410a/07/DP). W analizowane] sprawie podatnik wybudowat stagaliw
skladajca sie z budynku handlowego, dwoch wiat oraz utwardzongg@acu (drogi
dojazdowe i wjazdowe oraz miejsca parkingowe). @rgzodatkowy zgodzit gi ze

stanowiskiem podatnikage utwardzony placdalzie stanowit odibny srodek trwaty.

Na tej samej zasadzieDyrektor Izby Skarboweg w Bydgoszczy w interpretacii

indywidualng dnia 24 listopada 2010 r. (sygn. ITPB1/415-833/10/PSZ), w sprawie z
wniosku z podatnika, ktory wybudowal wgatmyjni samochodowej i utwardzit plac
manewrowy wokoét niej, stwierdzitziwiata myjni wraz z utwardzonym placem stanpwi

jedensrodek trwaty.

Amortyzacja podatkowa

Zgodnie z art. 16a ust. 2 pkt 2) ustawy o CIT, ayracji podlegaj rowniez, niezalenie od
przewidywanego okresuzywania budynki i budowle wybudowane na cudzym gremngV
zwigzku z powyszym, drog, parking lub plac wybudowany na cudzym grunci&ttrggmy
jak normalnysrodek trwaty i amortyzujemy wedtug zwyktych zasadyli z zastosowaniem

ustawowych stawek amortyzacyjnych.

Wskazanych budowli na gruncie podatkowym niezn@ natomiast amortyzowajako
inwestycji w obcymsrodku trwatym. Przepisy ustawy o CIT, art. 16j ustpozwala na to
jedynie w przypadku inwestycji w obcych budynkadbkélach) lub budowlach oraz w
przypadku inwestycji w obcyckrodkach trwatych kwalifikowanych do grupy 3-6 i $K
Droga lub parking jest zanwestycy na cudzym gruncie, a gd nie w cudzym budynku,
budowli lub jakimkolwieksrodku trwatych zaliczanym do grupy 3-6 i §K



Przypominag o tym organy podatkowe, nyrektor 1zby Skarbowe w Warszawie w
interpretacji z dnia 26 lutego 2010 r. (sygn. |PPB1/415-970/09-2/ES). Potwierdzit on, #
zgodnie z art. 22j ust. 4 ustawy o PIT (analogieznt. 16j ust. 4 ustawy o CIT — przyp. aut.)
podatnicy mog indywidualnie ustai stawki amortyzacyjne dla przyych do uywania
inwestycji w obcychsrodkach trwatych. Nie dotyczy to jednak pawilonuntii@wego
wybudowanego na cudzym gruncie, ktory zaliczany @ssrodkéw trwatych podatnika,
ktory go postawit. W tej sytuacji wnioskodawca maastosowatakie same zasady jak przy

amortyzacji wkasnegérodka trwatego.

Jak wspomniano juwczeniej, naktady na budogvdrogi lub parkingu zwizanego z jednym
budynkiem, kwalifikowane gsjako zwkkszenie wartéci tego budynku, w zvwzku z czym
przy nowych inwestycjach, w ramach tego budynkegabamortyzowane wedtug stawki
2,5%. W przypadku Zaklasyfikacji jako odgbny srodek trwaty, wiaciwa roczna stawka
amortyzacyjna przewidziana w wykazie stargmym zahcznik do ustawy o CIT dla grupy
220 KST wynosi 4,5%.

Parking przy cudzym budynku

Ciekawy problem powstaje, gdy parking, droga lulcpivybudowane na cudzym gruncie s
zwigzane z jednym obiektem (np. pawilon handlowy), gdmbiekt ten jest wias§oia
innego podmiotu. Co do zasady$ K kwalifikuje w takich sytuacjach taki parking jakagsé
sktadowg obiektu, jednak z punktu widzenia ustawy o CIT ke tego czy parkingcbizie
odrebnym srodkiem trwatym, czy agcig sktadows innego obiektu nalg rozpatrywé takze
w kontelécie podmiotu, ktory poniést naklady na ich budovkoro zatem parking zostat
wybudowany przez inny podmiot, miten, ktéry wybudowat budynek, pomimo tegae

parking zwgzany jest z jednym obiektemedrzie stanowit odibny srodek trwaty.
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