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CIT/ Zaprzestanie wykorzystania catkowicie zamortyzowanej inwestycji w
obcym s$rodku trwatym oznacza ze traci ona cechy aktywow i powinna by¢
usunieta z ksigg rachunkowych. Jej likwidacja nie wywota zadnych
skutkow podatkowych

BOLDEM

- Nasza spétka z 0.0. prowadzi dziatalnos¢ produkcyjng w hali, ktérg
dzierzawi od innej firmy. Dla swoich potrzeb dokonaliSmy jej adaptaciji,
tzn. zrobilismy inwestycje w obcym srodku trwatym. A po pewnym czasie
jeszcze dokonaliSmy modernizacji hali produkcyjnej. Mamy to na stanie w
srodkach trwatych. Inwestycja w obcym srodku trwatym i modernizacja
zostaty catkowicie zamortyzowane (mineto ponad 10 lat). Chcemy
zlikwidowaé spétke z o0.0. lub przy braku $rodkéw ogtosimy upadtosé. Co
nalezy zrobi¢ z tg inwestycjg i modernizacjg w obcym $rodku trwatym, pod
wzgledem podatkowym i rachunkowym? Zaznaczam, ze chyba nie
otrzymamy juz choéby czesci zwrotu poniesionych nakfadéw - pyta
czytelniczka.

Problem czytelniczki wymaga analizy w dwoch wymiarach. Pierwszym jest
kwestia rozliczenia naktadow poniesionych na adaptacje i pdzniejszg
modernizacje hali produkcyjnej w ewidencji ksiegowej i na gruncie prawa
podatkowego.

Nie ma przychodu ani kosztu

Pod wzgledem rachunkowym, omawiane zagadnienie nie wydaje sie zbyt
problematyczne. W momencie zaprzestania wykorzystywania hali
produkcyjnej, poniesione naktady tracg cechy aktywOw, gdyz nie sg juz ani
kontrolowane przez jednostke (spoétke), ani nie spowodujg w przyszitosci
wptywu do jednostki korzysci ekonomicznych. W zwigzku z tym nalezy je
usuna¢ z ksigg rachunkowych. Z uwagi za$ na fakt petnego
zamortyzowania poniesionych naktaddéw, operacja przebiega¢ bedzie w
obrebie kont $rodkéw trwatych oraz umorzenia srodkéw trwatych i nie
bedzie w zaden sposéb wpltywac¢ na wynik finansowy jednostki.

Z podatkowego punktu widzenia, spotka znajduje sie w rownie komfortowe;j
sytuacji, gdyz ta operacja pozostaje poza zakresem zainteresowania
fiskusa, jako ze nie rodzi zadnych przychodow, jak rowniez kosztow



podatkowych.

Gdyby byta strata

Inaczej bytoby jednak w przypadku, gdyby nakiady nie byty w petni
umorzone. Ot6z zgodnie z art. 16 ust. 1 pkt 6 ustawy o CIT nie uwaza sie
za koszty uzyskania przychodéw strat powstatych w wyniku likwidacji nie
w petni umorzonych $srodkéw trwatych, jezeli srodki te utracity przydatnosé
gospodarczg na skutek zmiany rodzaju dziatalnosci. Organy podatkowe
traktujg czesto ten przepis bardzo dostownie i w przypadkach, gdy
podatnicy pozostawiajg niezamortyzowane naktady poczynione w obcych
srodkach trwatych, nie pozwalajg na ujecie straty z tego tytutu w kosztach
podatkowych. Dodatkowo zakonczenie dziatalnosci traktowane jest przez
organy podatkowe na rowni ze zmiang rodzaju dziatalnosci, a wiec ich
zdaniem zachodzi przestanka uniemozliwiajgca ujecie nieumorzonej
czesci naktadéw w kosztach podatkowych. Takie stanowisko organéw
podatkowych jest krytykowane przez sady, co nie zmienia faktu, ze
podatnicy muszg wej$¢ w spor z organami podatkowymi w celu obrony
korzystnego dla siebie stanowiska, zgodnego z logikg oraz ekonomicznym
sensem operaciji.

Rozliczenia z wtascicielem hali

Natomiast drugi wymiar analizowanego zagadnienia, to rozliczenia z
wydzierzawiajgcym hale na gruncie prawa cywilnego, ktére mogg rodzic¢
okreslone konsekwencje w zakresie obcigzen podatkowych. Mianowicie
zgodnie z przepisami kodeksu cywilnego dotyczgcymi najmu, a
stosowanymi réwniez w przypadku dzierzawy, jezeli najemca ulepszyt
rzecz najetg, wynajmujacy, w braku odmiennej umowy, moze wedtug
swego wyboru albo zatrzymac ulepszenia za zaptatg sumy
odpowiadajgcej ich wartosci w chwili zwrotu, albo zgdaé przywrécenia
stanu poprzedniego.

W zwigzku z tym u najemcy (dzierzawcy) powstaje w takiej sytuacji
roszczenie 0 zwrot naktadéw, tym samym zas$ powinien on rozpoznac
przychod. Jednoczesnie wydzierzawiajgcy moze zazgdaé przywrécenia do
stanu pierwotnego, co z kolei rodzitoby u dzierzawcy zobowigzanie i
koszty. Najrozsadniejszym rozwigzaniem bedzie porozumienie z
wiascicielem hali, w ktérym obie strony zrezygnujg ze swoich roszczen, w
wyniku czego dzierzawca uniknie wykazywania zaréwno przychodow jak i
kosztow po swojej stronie.

Skutki w VAT
Pojawia sie tu rowniez kwestia skutkow planowanej operacji w podatku
VAT. W podobnych do pisanego przypadkach organy podatkowe oraz



sady staty zwykle na stanowisku, ze pozostawienie naktadoéw w obcych
srodkach trwatych rodzi obowigzek korekty podatku naliczonego na
zasadach okreslonych w art. 91 ust. 7 ustawy o VAT. Przykladem moze
by¢ interpretacja Izby Skarbowej w Warszawie z 7 marca 2011 r. (IPPP1-
443-1243/10-5/AS) oraz wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 17
sierpnia 2010 r. (I FSK 1067/09). Jednak w rozpatrywanej sytuacji mineto
ponad 10 lat od oddania naktadéw do uzytkowania, czyli stato sie to
jeszcze pod rzgdami ustawy o VAT z 1993 r., kt6ra nie przewidywata
mechanizmu wieloletniej korekty podatku naliczonego, tak jak to czyni
ustawa obecna.

Nieodptatne przekazanie

Istnieje natomiast ryzyko, ze organy podatkowe stwierdzg, ze doszto tu do
nieodptatnej dostawy towarow, o ktérej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy o VAT
(nieodptatnego przekazania przez podatnika towarow nalezgcych do jego
przedsiebiorstwa) albo odptatnego $wiadczenia ustug na podstawie art. 7
ust. 2 ustawy o VAT (uzycie towaréw stanowigcych czesc
przedsiebiorstwa podatnika do celéw innych niz dziatalnos¢ gospodarcza
podatnika). W takiej sytuacji powstatby obowigzek naliczenia VAT. W celu
jego unikniecia, mozna porozumiec sie z wkascicielem hali w taki sposab,
ze rezygnacja z wzajemnych roszczen bedzie potgczona ze sprzedazg
pozostawianych naktadoéw za pewng symboliczng kwote. Ustalona cena
bedzie istotnie odbiega¢ od wartoSci pozostawianych naktadéw, jednak jej
wysokos$¢ nalezy analizowac¢ w kontekScie ewentualnych roszczen
wihasciciela hali o przywrdcenie stanu poczgtkowego, co dla spotki bytoby
Zrédtem zbednych kosztéw. Poza tym rozpatrywane sg naktady w catosci
zamortyzowane, dlatego biorgc pod uwage ewentualne koszty
przywrécenia stanu poprzedniego, jakakolwiek kwota uzyskana ze
sprzedazy tych nakladow jest dla spoitki bardziej atrakcyjng perspektywa.

Wycena

Warto zwrocié réwniez uwage, ze zamiar likwidacji lub ogtoszenia
upadtosci spoiki jest przestankg do wyceny aktywow w wartosci zbywczej.
Ze wzgledu jednak na to, ze naktady w obcym $rodku trwatym zostaty w
petni amortyzowane, a wiec w bilansie prezentowane sg w wartosci
zerowej, odstgpienie od zatozenia kontynuowania dziatalnosci w dajgcej
sie przewidzie¢ przyszitosci nie powoduje w tym przypadku koniecznosci
przeceny tych aktywow.
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